Pflicht zur Wohnungsrenovierung

Mietvertragsparteien streiten haufig noch nach Beendigung des Mietverhéltnisses
und Auszug des Mieters aus der Wohnung tber dessen Verpflichtung zur Renovie-
rung. Hierbei gilt: Grundséatzlich muss der Vermieter dem Mieter die Wohnung in ei-
nem zum vertragsgemalen Gebrauch geeigneten Zustand Uberlassen und sie wah-
rend der Mietzeit in diesem Zustand erhalten. Hiervon umfasst ist auch die Verpflich-
tung zur Renovierung. Anders verhélt es sich nur, wenn der Mieter wirksam verpflich-
tet wurde, auf eigene Kosten Schonheitsreparaturen durchzufihren.

RegelmaRig enthalten formularmaRige Wohnraummietvertrage sog. Uberwalzungs-
klauseln. Diese verpflichten den Mieter anstelle des Vermieters zur Vornahme von
Schonheitsreparaturen. Haufig schlieRen sich Klauseln an, wonach einzelne Raume
in bestimmten Zeitabstanden zu streichen oder zu tapezieren sind. Sind diese Zeit-
abstande als starre Vorgaben formuliert, fihrt dies zur Unwirksamkeit der gesamten
Uberwalzungsklausel. Infolgedessen muss der Mieter weder wahrend der Mietzeit
noch bei Auszug renovieren.

Viele Formularmietvertrage enthalten neben Uberwalzungsklauseln auch sog. End-
renovierungsklauseln. Diese verpflichten den Mieter zur Durchfihrung von Renovie-
rungsarbeiten bei dessen Auszug aus der Wohnung. Soll die Verpflichtung unabhén-
gig von einem etwaigen Verstreichen wirksam vereinbarter Renovierungsfristen gel-
ten, ist die Klausel unwirksam. In diesem Fall gentigt der Mieter seinen Verpflichtun-
gen bereits, wenn er die Wohnung geraumt und besenrein dem Vermieter tbergibt.

Zuletzt ist der Mieter trotz gegenteilig lautendem Mietvertragstext auch dann nicht zur
Renovierung verpflichtet, wenn zwar Uberwalzungs- und Endrenovierungsklausel fur
sich wirksam sind, aufgrund ihres Zusammenwirkens den Mieter jedoch Uber Gebuhr
belasten. Dieser sog. Summierungseffekt fuhrt ebenfalls dazu, dass der Mieter weder
wahrend der Mietzeit noch bei seinem Auszug aus der Wohnung diese zu renovieren
braucht.
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